Comité de Administracion: funciones
y regulacion.
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Como se regulan los Comités de Administracion.

En general, los residentes o copropietarios de una comunidad, no tienen mucha informacion
sobre el Rol que juegan el Administrador o el Comité de Administracién. La vida en Comunidad,
obliga a contar con una organizacion, la que en Chile esta regulada por la Ley de Copropiedad,
la que contempla 3 Organos de Administracion: la Asamblea de Copropietarios, el Comité de
Administracion y el Administrador.

A continuaciéon entregaremos informaciéon sobre el Rol que representan los Comités, para
conocer qué hacen y cémo se conforman.

Un Comité de Administracién se conforma en base al articulo 21 de la Ley 19.537 (sobre
Copropiedad Inmobiliaria) y el articulo 24 inciso 3° del Reglamento de la misma Ley, contenido
en el Decreto Supremo N° 46 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo. Su composicién debe
considerar los siguientes aspectos y condiciones para la designacion de sus miembros:

e Pueden integrarlo personas naturales que sean propietarias en el condominio o sus conyuges
(no ambos a la vez);

e Pueden integrarlo los representantes de las personas juridicas que sean propietarias en el
condominio y que cuente con un mandato general de administracion.

Esto exceptla de inmediato a los arrendatarios, aunque si pueden participar en las asambleas,
mediante un poder otorgado por el propietario.

La Conformacion de los Comités de Administracion se realiza en Asamblea Ordinaria por
mayoria de sus miembros. La Ley solo establece un minimo de 3 miembros, pero no un maximo.
Los Reglamentos de Copropiedad respectivos, pueden contener una norma que permita
designar un nimero mayor de miembros.



El Comité de administracion es el representante de la asamblea, mientras ella no se relina. Sus
funciones son basicamente las siguientes:

1) Atribuciones propias del 6rgano Comité de Administracion:
Representacion de la asamblea con todas sus facultades, excepto materias de asamblea
extraordinaria (articulo 21 ley).
Aplicacién de multas contempladas en el Reglamento de Copropiedad (art. 21 Ley).
Dictacion de normas que faciliten el buen orden y administracion del condominio (art. 21 Ley).
Autorizar corte de suministro eléctrico a deudores morosos (art. 5, incisos 3°y 4° Ley).
Aprobacion presupuestos estimativos de gastos comunes (art. 6, inciso 2° Ley).
Deposito fondo de reserva (art. 7, inciso 2° Ley).
Convocatoria a sesiones extraordinarias (art. 17, inciso 4° Ley)
Determinacion del lugar de celebracion de las asambleas (art. 18, inciso 2° Ley)
Ejecucion de los acuerdos de la asamblea (art. 20, inciso 4° Ley)
Firma libro actas (art. 20, inciso 5° Ley)
Abrir cuenta corriente o de ahorro y actuar en ellas (art. 23, inciso 3° Ley)
Solicitar al administrador rendiciones de cuentas (articulo 23, inciso 4° Ley)
Configuracion titulo ejecutivo (articulo 27 ley)
Denuncia infracciones (art. 32 ley)
Confeccion planes de emergencia (art. 36, inciso 3° Ley)
Fijacion plazo para efectuar reparaciones de desperfectos al propietario de la unidad (art. 6°
Reglamento de la Ley).
Revisién obligatoria de ductos e instalaciones de gas del condominio.

2) Atribuciones propias del Presidente del Comité de Administracion:
Representar a la asamblea en celebracién de ciertos actos y contratos (art. 14, inciso 4°)
Suscribir la consulta por escrito (articulo 17, inciso 6°)
Reducir a escritura publica la aprobacion del acuerdo efectuado mediante consulta por escrito
(art. 17, inciso final).
Citar a asamblea de copropietarios (art. 18)
Presidir asambleas de copropietarios (art. 18, inciso 2°)
Suscribir los convenios y acuerdos de administracion conjunta de dos o mas condominios
(art. 26).

3) Atribuciones de uno cualquiera de los miembros del Comité de Administracion:
Reducir a escritura publica acta de nombramiento del administrador (art. 22)
Actuar en cuenta corriente o de ahorro del condominio (art. 23, inciso 3°)
Ingresar forzadamente a una unidad en caso de emergencia (art. 36, inciso 5°).

De estas atribuciones, se puede concluir que de acuerdo a los Roles tanto del Administrador
como del Comité, es el Administrador quien debe ejecutar los acuerdos de la Asamblea y del
Comité de Administracion.

Lo Unico que la Ley de Copropiedad no regula es el proceso de solicitud de Renuncia al Comité
de Administracion. Como esto no esta regulado, dependera de cada caso y de la calificacién
que de él efectlie la Asamblea.

Fuente: https://www.leychile.cl/Navegar?idNorma=81505&r=1



